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TITOLO I
RISPSIZIONL GENERALL
Cape I - GENERALITA'
Art. I = APPLICAZIONE DEL PIANG®

Ai sensi della legge I7 ageste 1942 n. 1150, medificata cen legge 6 a
goste 1967 n. 765, della legge 22.19.1971 n. 865, medificata ed integrata
con legge 28.1.I1977 n.19, 1a disciplina urbanistica del territerie cemunale

viene regelata dalle presenti nermes
Arts 2 = NORME GENERALI

Gli edifici esistenti, in centrasto cen le destinazieni di zena e cen
i tipi edilizi previsti dal P.d.F., in mancanza di strumenti urbenistieci di
attuaziene, petranne subire trasfermmzieni soltante per essere adeguati al

le presenti nermee

. TITeLe II

ATTUAZIONE DEL PIAN®

I - ATTUAZIGNE DEL PIANG

3 « MODALITA' BI ATTUAZIONE DEL PIAN®

L'intervente urbanistice preventive (Studio Particelareggiate, Piane
Quadre, Lettizzaziene Cenvenzienata e Piane Particolaro‘giato) & richieste
nelle seguenti zene: zene residenziali di cempletamente B2, B3 e B5; zene
residenziali di nueva espansiene; zeni.e industriali D1 e D2.

In tutte le altre zene il P.d.F. si attua mediante l'intervente edili

zie dirette cen singela cencessiene a edificare.

"e ti“ud/progetto urbanistice di dettaglie, coensistente in un Piane Partioo

zllreggiato di esecuziene e Piane Quandre secende la precedura prevista dalla
Lezge Urbanistica evvere, in Piani di Lettizzaziene convenzionatq (aventi va
lere e contenute tecnice di Piani Particelareggiati di iniziutivavprivntn),
riferiti ad almene una unitd urbanistica individuata nelle tavele del pre

sente P+ d.F.



- zena A1 (Centre Antice);
- zona A2;

zona 31,82 e B3 di empletamente;

zena c1(167l§'}%ji.espansiono‘e €2 di espansiene di cui una parte a 167;
Art. 11 - ZONA A1 ( CENTR® ANTICO )

Sene definite ceme zene A, ai sensi dell'art. 2 del D.I. 2.4.1968, 1le
parti del territerie interessate da agglemerati urbani che rivestene carat
tere sterice, artistice e di particelare pregie ambientale o da porzieni di
essi, cemprese le aree circestanti che pessene censiderarsi parti integrna
ti, per tali caratteristiche, degli agglomerati stessi.

Lﬁ zena Al @ quella del centre pili antice dell'abitate.

In tali zene si tende a mantenere l'attuale assette architettenice e
ambientale; l'attivitd edilizia sark dunque seprattutte indirizzats verse
il risanamente censervative, limitande la demeliziene-ricestruziene a quei
casl ritenutl indispensabili per metivi statici e a quelle di determinati
parti del cemplesse prive di valeri sterici, artistieci ed ambientali e 1a
cui sestituziene nen sia di danne all'assette urbanistice-ambientale del quar
tiere.

Sene censentite ed inceraggiate le epere di censelidamente statice e quel
le di benifica igienica e distributiva all'interne dei fabbricati cen ricem
pesizieni particellari intese a miglierare le cendizieni di abitabilitd de
&£li stessi.

Per le operazieni di risanamente censervative ed altre trasfermazieni
censentite, le densitda foniiarie.(iniice di fabbricabilitd fendiaria) nen
devene éuperare quelle preesistenti, computate senza tenere copte delle se
vrastrutture di epeca recente prive di valere artistice-sterice.

Per le eventuali ricestruzieni la densitd fendiaria (If£) nen deve supe
rare il 50% della densitd fendiaria media della zena e in nessun case i 5
me/mq.

Per le eperazieni di risanamente censervative nen & censentite supera
re le altezze degii edifici preesistenti, cemputate senza tenere cente di
sovrastrutture'o sepraelevazieni aggiunte alle antiche struttures

Per le eventuali trasfermazieni e ricestruzieni e sepraelevazieni che
risultine ammissibili, 1'altezza massima di ogni edificie nen pud superare
1'altezza degli edifici circestanti di carattere sterice-ambientale.

Cemunque, deve unifermarsi alle altezze medic esistenti e mai superare

i due piani fueri terra.
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Arte 5 = PIANI DI LOTTIZZAZIONE

I1 Piane di Lettizzaziene deve rispettare le destinazieni di zena ini&
cate nelle tavele del P.d.F., nenche gli indici edilizi ed urbanistici e
tutte le prescrizieni previste per ciascuna zena dalle presenti nerme di at
tuaziene.l Piani di Lettizzaziene sene ineltre regelati eltre che dalla le‘
ge istitutiva 17.8.I942 n. 1150, medificata ed integrata dalla Legge 6.8.1967
ne 765, anche dalla Legge 29.9.1964 n. 847 e dalla Legge 19.11.1968 n. 1187,
dalla Legge 28.1.I977 n.10, nonchd® dal decrete 1+9+1967 ns3839 e dal decrete
ministeriale 2.4.1968.

I medi ¢ i tempi di attuaziene, a carice del lettizzante, delle relati
ve opere di urbanizzaziene primaria e secendaria, in luege delle quali ulta
me potranne richiedersi epere di allacciamente della zena ai pubblici servi

zi, saranne definiti da appesita cenvenziene.
Art. 6 = PIANI DI ZONA

I1 @emune ha la faceltd di applicare le "dispesizieni per faverire la
acquisizione di aree fabbricabili per l'edilizia ecenemica e pepelare" su
et 2777774 ambiti del preprie territerie al fine di acquisire le relative 2
ree ad un prezze nen gravate dal plusvalere urbanizzative e di destinaziene
d'use, in mede da renderle utilizzabili da parte della maggioranza dei ciz
tadini bisegnesi di nuevi alleggi, che altrimenti ne verrebbere esclusi. Il
P.d.F. di Racale indica gli ambiti insediativi che prieritamente saranne 15
teressati dal Ped.Z.

Essende il P.d.Z. assimilabile al Piane Particelareggiate, e vigende
1l'ebblige della sua attuaziene in un periede di tempe determinate, il Genmune
dispene di une strumente efficace sia di calmiere sul mercate delle aree sia
di attusasiene nel tempe del disegne generale di Piane.

I Pplani di zena eltre alla legge istitutiva del 18.,4.1962 n.167 e suc
cessive modificazieni e integrazieni, in particelare la legge 21.7.I965 n.904,
e seprattutte la legze 22.10.1971 n.865, cencsciuta ceme "Legge sulla casa",
sene rc;dlati dat Legge 4.11.1963 n.1460; Legge 29.9.1964 n.847; Legge 29.3.

rico particelaregziate

r Piane Qua@xqula«gtudio planivel
él_térngq unale, cen dimens%oﬂt urbani sti

'XEQ aziene delle opere primarie e secen
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v 8 =\DESTINAZIONE D'US®

1S

La destinaziene d'use dei sueli e dei fabbricati deve essere indicata
nei pregetti di intervente edilizie dirette come in quelli per l'intervente
urbanistice preventive, in base alle prescrizieni degli articeli seguenti.

Qualunque cambiamente della destinaziene d'use & suberdinate all'aute

rizzaziene della variante da parte del Comune.

TITOL® III

ZONIZZAZIONE

Cape I = ZONIZZAZIONE

Art. 9 - DIVISIONE DEL TERRITORI® COMUNALE IN ZONE

Il territerie cemunale & divise in zene, ceme risulta dalle allegate plg
nii;trie della variante al P.d.F., secende la seguente classificaziones
1) zene residenzialit

- zone steriche Aj
- zone di c‘%letanento B3
- zene di espansiene @;
2) zene preduttives
= zoene artigianali e industriali B;
- zoene di use agricele Ej
3) zene di use pubblice e di interesse generale:F;
4) zene a vincele speciale.
CENTRO URBANO
Cape II = ZONE RESIDENZIALI

Art. 10 - ZONE RESIDENZIALI

Le zene residenziali sene destinate prevalentemente alle abitazieni ed
ai servizi cennessi.

Pa tali zene sene esclusis: depesiti e magazzini di merce all'ingresse,
industrie, laberateri per l'artigianate preduttive e quelli per l'artigig
nate di servizie cen macchinarie che preduca rumere ed edere nolesto;nace}
1i, stalle, pellai ed ezni altra attivitd che risulti in centraste cen il
carattere residenziale della zena.

Le zone residenziali si dividene int




-5—

Per le operazieni di risanamente censervative e per eventuali ricostrg
zieni (e sele per queste operazicni) le distanze tra edifici nen pessene
essere inferieri a quelle intercerrenti tra i velumi edificati preesistenti,
cemputati senza tenere cente di cestruzieni aggiuhtive di epeca recente e
prive di valere sterice, artistice e ambientiale.

Petranne essere censentite demolizieni di immebili nen seguite da rio:
struzieni per conferire cendizieni pil adeguate di illuminaziene ed areazie
ni ai vani limitrefi e per risanamenti igienici nen meglie definiti, e ce -
mungue per valerizzare singelari situazkeni urbanistiche o mettere in luce
edifici di particelare interesse, sempre che nen ricerrane impedimenti cir
ca il valere sterice ed architettenice dei manufatti interessati dalla deme
liziene.

Nell'operare in tale zena sterica particelare attenziene devri essere
posta al mantenimente delle caratteristiche architetteniche e di rifiniture
degli edifici, adettande materiali e laverazieni tipiche dell'smbiente in
cui si epera ( murature, intenaci, pavimentazieni stradali in rietra, ceper
ture in lastre calcaree,ecce )

E' fatte diviete di usare marmi lucidi, ceramiche e rivestimenti in
grés ed in cette per qualsiasi epera di finitura sasterna. Nel rinneve della
tinteggiatura esterna degli edifici gli unici celeri ammessi sene di -aaa&
ma il biance calce ed il celere della pietra leccese.

Le aree libere vanne deceresamente sistemate a verdes

Tutte cid che cestituisca o cempleti la decoraziene architettenica de
gli edifici, all'esterne di essi e in certili interni, ceme celenne, archi;
portali, architravi, stipiti e davanzali decerativi, mensele scelpite, cer
niei, cancelli, edicele, camini, rivestimenti marmerei, lapidi, stemmi, b!
1auatre; ringhiere, lanterne, sculture, seritture murali e simili, nen pe
trd essere asportate, spestate, medificate, e eccultate senza preventiva
auterizzaziene del Comune e censense della Seprintendenza ai Menumenti.

E' vietate alterare ingressi ed aperture senza il preventive censense
della Beprintendenza ai Menumentie '

Tutte le opere consentite in tale zena devranne avere il preventive
benestare della Seprintendenza ai Menumenti, prima di pgter-eaaere ‘Orinitl
vamente apprevate dalla Cemmissiene Edilizia e di peter ettenere la cences

Siene relativae.



Art. 12 - ZONA A2

La zena A2, segnata nell'allegata planimetria 1:5.000 del P.doFo, @
quella parte dell'abitate avente alcune caratteristiche ambientali da sal
vaguardare a completamente del Centre Antice.

Stante il principie di mantenere l'attuale generale assette architeg
tenice ed ambientale, l'attivith edilizia sarid seprattutte indirizzata
verse il risanamente censervative degli edifici, limitande gli interventi
di demeliziene e ricestruziene, di ampliamente e di nueva edificaziene au}
le aree libere a quei casi ritenuti indispensabili per mgtivi statici ed
igienici o a quelli di determinati edifici privi di valere storice ed ambien
tale per i quali l'intervente nen risulti dannese all'intere assette urba
nistice ed ambientale.

Sene censentite ed inceraggiate le eperazieni di risanamente censerva
tive, di censelidamente statice e di henifica igienica e distributiva 111'12
terne dei fabbricati purch® intesa a miglierare le cendizieni di abitabilita
; l'aépetto architettonice degli stessi.

A tale scepe le nerme dq applicarsi sene state distinte in diverse ca
tegorie ceorrispoendenti a diversi tipi di interventi:

1) - epere di risanamente censervative, di censelidamente statice e di beni

fica igienica e distributiva all'interne degl} edificis

= la densitd edilizia fendiaria (If.) nen deve sSuperare quella )Ioeailte!
te, cemputata senza tenere cente delle sevrastrutture di epoca recente,
prive di valere sterice ed ambientalej

= nen & censentite superare le altezze degli edifieci preesistenti, cempu
tate senza tenere cente di sevrastrutture e sepraelevazieni aggiunte in
epoca recente;

- le disfanze tra edifici nen pessene essere inferieri a quelle 1nter¢0£
renti fra i velumi edificati preesistenti, cemputate senza tenere cep
te di cestruzieni aggiuntive di epeca recente e prive di valere stor&
ce e ambientale.

2) - Opere didemeliziene e ricestruzieni:

= devranne essere censervati gli allineamenti stradali, le altezze e le
densitd edilizie preesistenti cemputate senza tenere cente di sevra
strutture aggiunte in epeca recente e prive di valere storice,artistice
ed ambientale.

Poetranne essere consentite demelizieni di immebili nen seguite da ric:

struzieni per cenferire cendizieni pii adeguate di illuminaziene ed areazi:
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ne ai vani limitrefi e per risanamenti igieniei nen meglie definiti, e ce
munque per valerizzare singelari situazieni urbanistiche o hettere in luce
edifici di particelare interesse, sempre che nen ricerrane impedimenti °i£
ca il valere sterice ed ambientale dei manufatti interessati da demeliziene
e purcheé tali aree vengane deceresamente sistemate a verde.

3) = epere di ampliamente:

- sene censentite seltante nei casi di benifica igienica e distributiva
degli edificiy

~.i velumi edificabili nen pessene in tutti i casi superare il 20% del
velume tetale preesistente all'intervente;

- 1l'altezza nen devra in tutti i casi superare 1l'altezza preesistente
dell'edificio cemputate senza tenere cente di sevrastrutture di epeca
recentes

= gli incrementi di velume sene censentiti seltante se nen alterane le
distanze attualmente esistenti tra le pareti finestrate che cemunque

- nen devene mai essere inferieri a mt. 3,00,
‘) = Nueve cestruzieni su aree libere che abbiane almene un frente sulla
stradas

= la densitk fendiaria nen deve superare il 504 della densitd fendiaria
media della zena e in nessun case i 3 mc/maj _

- 1'altezza massima di egni edificie nen pud superare 1l'altezza degli
edifici adiacenti per tutte il frente appartenente a quel cemparte;

- distanza tra edifici: laddeve nen si cestruisca in cemuniene di mure
e in aderenza, & prescritta la distmnza minima asseluta di mt. 10 tra
pareti antistanti entrambe finestrate e cemungque ne rispette di mt.5
dai cenfinij

= al fine di mantenere gli spazi interni esistenti, la prefanditia del
fabbricate, misurata a partire dal frente sulla strada nel rispette dg'
€li allineamenti stradali esistenti, nen devri essere superiere a mt.12,00.
Nell'eperare in tale zena particelare cura devra ‘essere pesta nel mante

nimente delle caratteristiche architetteniehe e di rifinitura degli edifieci,
adotfando materiali e laverazieni tipiche dell'ambiente (murature, intenaci,

Pavimentazieni stradali in pietra, €CCe)e
Art. 13 - Z6NE B DI COMPLETAMENT®

Sene definite zene B, ai sensi del D.sI. 2.4.1968 n.1444, quelle parti

del territerie tetalmente e parzialmente edificate in cui la superficie ce

perta degli edifici esistenti nem sia inferiere al 12,5$ (1/8) della auperfi



cie fendiaria della zena e nelle quali la densith territeriale sia superie
re a 1,5 mc/mqe

La variante al P.d.F. ha mantenute inalterata l'individuaziene delle
zene B di cempletamente fatta dal vigente P.d.F., eperande perd, nel fras
tempe, una diversa classificaziene delle stesse in rapperte ai diversi indl
ci e parametri assunti e razienalizzandene l'assette generale anche in fun
ziene dei nuevi spazi destinati agli insediamenti residenzialin ed alle ag
tiviti cellettive, al verde pubblice ed ai parcheggi ai sensi del D.I. 2.4.
1968 n. 1444,

Sene state individuate tre zene Bvdi cempletanente, centrassegnate da
indici diversi, aventi caratteristiche diverse sia riguarde al lere attuale
assette urbanistice pili e mene censelidate, sia riguarde alle medalitd di
aggregaziene dei letti ed alla struttura delle isele insediative nel cente
ste urbane, sia infine alla lecalizzaziene (pili @ mene distanti dal centre).

Applicande le indicazieni centenute nella circelare dell'Assesserate
@ll'Urbgnistica e ai Laveri Pubblici ne 344 del 4.5.1972, il tessute urbane
della zena B1, petendesi censiderare definite in egni sua parte, cestituisce
di fatte sette 1l'aspette viarie un piane particelareggiate per la viabiliti.

Pertante in essa l'attivita edilizia nen @ suberdinata alla redaziene

di une Studie Particelareggiate e di un Piane Quadre.
Art. 14 - ZONE B1 DI COMPLETAMENT®

Nelle zene B1 di cempletamente 1l'attivitd cestruttiva petra essere au
terizzata mediante singele cencessieni edilizie.
In tali zene, quasi tetalmente edificate, sene censentites
1) e epere di censelidamente statice e di benifica igienica e distributiva
all'interne dei fabbricatij

2) la demeliziene e ricestruziene di singeli edifici ne rispette degli alli
neamenti stradali esistenti, le sopraoleiazioni, gli ampliamenti e nueve
cestruzieni su letti liberi interpesti.

81 definisce ceme lette libere interpeste un lette catastale che 111'5
deziene del P.d.F., risulti inferiere a 600 mgq. cen un frente su strada non'
superiere aml.15,00.

Nel case degli interventi di cui al punte 2) vanne rispettati i seguen
ti parametris
If, - Indice di fabbricabilitd fendiarias 5 mc/ma.

H = Altezza massima: nen pud superare l'altezza degli edifici preesistenti
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e circestanti ed in tutti i casi nen pud essere superiere a ml.8,50 cer
rispendenti & 2 piani abitabilij
Re~ Rapperte massime di cepertura: 60% della superficie del lott

nperte finestre 1¢\distnnza minima da esservare nen pu K SS inferiere a
.mw 0. pec

Pe~- Distnnza a conflnix laddeve nen si cestruisca in cemuniene di uuro ° ,§
in aderenza la ' distanza dai cenfini nen pud mai essere 1nfpriorelhl(ét£E§§?:
In tutti i casi si devranne rispettare gli allineamenti stradali esistez
ti.
Spazi internis: vigene le dispesizieni particelari centenute nel negolg
mente Edilizie agli artt. 24 e 58.

Per le eperazieni di demeliziene e ricestruziene e per le eventuali nue

ve cestruzieni devranne essere previsti pnrche;;i/ﬁﬁtﬂi nen inferiere a

Gl R €LZ

1 -q/ 20 mc. di cestruziene. Tali super:fici pesSsene esge%“ perl‘;;‘ﬁx éxe nel
oy 7
le aree di pertinenza della costruz:une. al & 6 6- & (7?2 ¢/l j
Artes 15 - ZONE B2 BPI COMPLETAMENT®
J Pl WLER)

Nelle zene B2 l'attiviti cestruttiva petra essere autorizfgii,c J@t&ﬁg

te singele cencessieni edilizie o mediante la redaziene di - , \/ 65%%

3

~

ene stati classificati due pessibili medi di interVQntoix{' N ~/
1) Nueve cestruzieni in zene prevalentemente libere. i\\:.>_;;‘
Sene definite ceme zene prevalentemente libere quelle parti del centro ur
bane in cui le particelle catastali risultine, all'adeziene del r.a.r.,!
guali e superieri a 600 mq. e siane interessate da cestruzieni la cui su
perficie ceperta risulti inferiere al 12% della superficie fendiaria.
2) sopraelevazioni, ampliamenti e nueve cestruzieni su letti liberi interpe
sti.
Per entrambi gli interventi 1) [ 2) vanne rispettati i seguenti jarlla
tris
If. - Indice di fabbricabilita fendiaria: .
-é$5nc/-q nel case di interventi che riguardane singeli immebilij

- 4 me/mq nel case di attuaziene del P.d.F. cen Piane Quadre.

H =Altezza massima: nen pud superare 1l'altezza degli edifici preesistenti
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e%circostanti ed in tutti i casi nen pud essere superiere a ml. 7,50.

Re - Rapperte massime di cepertura:

stanza tra i fabbricati: tale da rispettare il rapperte 1:1 tra alteg
"'degli edifici e distanza tra fabbricati in presenza di‘ggzgti anti
ftanti entrambe finestrate e cemunque mai inferiere a nl&% SOa
Nel case di pareti di edificie antistanti in una sela delle quali siane
aperte finestre la distanza minima da esservare nen pud essere inferiere a
mle/ 3 75.
Pe - 9;;tanzu dai cenfini:lmddeve nen si cestruisca in cemuniene di mure e
in aderenza la distanza dai cenfini nen pud essere mai inferiere a ml.
;3 75.
Vanno rispettati in tutti i casi gli allineamenti stradali esistenti.
Per ottenere il rilascie della cencessiene edilizia le aree cemprese nel

i
\Qw BL'ang_ 2 devranne essere dotate di epere di urbanizzaziene PERimaria.

'&: 3 In tali zene 1'attivita edilizia @ suberdinata alla redaziene di Studi
\\\\g ic)laregglati e Piani Quadre estesi ad idenei setteri di intervente al
fine di ristrutturare e riqualificare l'ambiente esistentee.

In tali zene sene stati individuati due pessibili medi d'intervente:

1) Nueve cestruzieni in letti liberi interpostis
2) Nueve cestruzieni in zene prevalentemente libere.

Per entrambe le categerie d'intervente valgene le stesse definizieni l!
te agli artt. 4 e 15 circa i "letti liberi interpesti" e le "zene prevalen
temente libere™ e vanne rispettati i seguenti parametri:

If. - Indice di fabbricabilitd fendiaria: 3 mc/mq

He = Altezza massima: nen pud superare l'altezza degli edifici circestanti
ed in tutti i casi nen superiore a ml. T450.

Re. - Rapporte massime di cepertura: 504 della superficie del lette.

Df. - Distanza tra i fabbricatit valgene le stesse dispesizieni centenute
nell'art; 15 delle presenti nermes

De. - Distnnza dai cenfini: valgone le stesse diSpisizioni centenute nell'az

ticele 15 delle presenti nerme.

Art. 17 - ZONE C DI ESPANSIONE

Sene definite come zene C, ai sensi dell'art. 2 del D.I. 2/4/1968 ne 1444,
le parti del territerie destinate a nuevi cemplessi insediativi che risulti
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ne inedificate @ nelle quali la superficie ceperta degli edifici esistenti
sia inferiere al 12&5% (1/8) della superficie fendiarim della zena e nelle
guali la densita territeriale sia inferiere a 1,5 me/me .

Da tali zene sene esclusi i grandi magazzini di merce all'ingresse, 13
dustrie, laberateri di artigianate cen macchinarie che preduce rumere o od!
re meleste, macelli, stalle ed egni altra attivita che risulti in centraste
gon il carattere residenziale della zena.

Sene invece ammessi:

a) abitazieni;

b) studi prefessienali e cemmercialij

¢) auterimesse al servizie delle unitd edilizie;

d) magazzini e picceli laberateri artigianij

g) stazieni di servizie e di riparazieni per auteveiceli purche sia garnnti
ta una superficie di parcheggie pari almene a tre velte la superficie uti

. le dell'efficina e purché nen preducane rumere e arrechine pregiudizie a}
1'igiene e alla trenquillitd dei cittadini. |

ﬁe destinazieni di cui al punte d) 8si intendene limitate ai primi piani
abitabili (piani terra).

Fanne parte delle zene residenziali di nueva espansiene le aree per i
servizi secende le quantitia stabilite cen la legge n. 765 ed il successive
Dol 2.4.1968 n.1444; queste aree verranne reperite o specificate negli stru
menti urbanistici di attuaziene. ‘

i1 4 conune, quande le riterra epportune, pud redigere dei Piani Yuadre
interessanti 1'intera zena di espansiene e parti di essa stabiliti tenende
cente dei cemparti edificateri di intervente definiti dalla variante nell'al
legata planimetria in scala 1: 5.000, Nei Piane Quadre verranne definiti i
caratteri , criteri e le ubicazieni dei servizi, nenche eventuali indicazie
ni planivelumetriche dell'espansiene.

Ove il johune nen preceda all'esecuziene dei Piane “uadre, i prvati pre
cedene cen Piani di Lettizzaziene cenvenzionata previa auterizzaziene da
parte del Comune, estesi ad une e pill cemparti edificateris

L'urbanizzaziene delle zene C & suberdinata all'apprevaziene dei Piani
41 Lettizzaziene e dei Piani Quadre, nench® alla stipula, da parte dei priva
ti, di regolare Cenvenzione cen il Cemune per stabilire medalitied eneri di
attuaziene dell'urbanizzaziene stessae.

I pregetti di cui innanzi debbene essere redatti rispettande tutte le
-',roacrizioni fissate dal Regelamente Edilizie; le cenvenzieni innanzi dette

~ devene essere redatte e perfezienate lezalmente seconde le nerme di legegi vi



genti in materia.
Sene state individuate tre zene di espansione C1,02 ¢ C3, di cui si

danne qui di seguite le rispettive nerme tecniche di attuaziene.
Art. 18 - ZONA DI ESPANSIONE ¢1 (167)

In tale zena il P.d.F. si attua attraverse un Piane di Zena per l'edili
zia ecenemica e pepelare applicande i seguenti indici e parametri:
It. = Indice di fabbricabilita territeriale: 1,75 lc/nq;
Ia densita territeriale di 175 ab./ha & cemprensiva di:
a) aree per la viabilitd residenziale (incidenza media 7 ma/ab.);
b) are pef 1'istruziene dell'ebblige, cemprensiva anche delle attrezza
ture prescelari (incidenza media 4,5 me/ab.);
¢) aree per attrezzature di interesse cemune (incidensa media 2 mq/ab)j
d) aree per spazi pubblici attrezzati a parce e per il giece e le spert
(incidenza media 9 mg/ab.);
- o) aree destinate a parchegzie urbane (incidenza media 2,5 nq/ab.).
He = ;1tozza massima: ml. 11,00,
Re. - Rapperte massime di cepertura: 40% della superficie del lette.
De. - Distanza dai cenfini: minime 5 ~m.
Pf. - Distanza tra i fabbricati: & prescritta in tutti i casi la distanza l£
. nima ascseluta di m. 10 tra pareti finestrate e pareti di edifici ant£
stanti. Qualera nen si cestruisca in cemuniene di mure e in aderenza
la distanza tra i fabbricati nen pud essere inferiere a m. 10.
Ps. - Distacce dalle stradet secende le norme dell'art. 9 del P.I. 2.4.19%8
ne. 1444,
Spazi interni: vigene le dispesizieni particelari centenute nel Rogtlg
~mente Edilizie agli artt. 24 e 58,
Parcheggi: devene essere previsti in misura nen inferiore a 1 mq per °
gni 20 me di cestruziene; tali superfici pessene essere reperite anche nelle

aree di pertinenza della cestruziene.
Art. 19 - ZONE DI ESFANSIGNE €2

Zgse cemprendene eltre alle zone da destinare all'iniziativa privata an
he una zena destinata alla 167 (edilizia econemica e popelare)s 4a ripartire
gz’lot%i e @88Segnarli in propriet‘a(. 5 )
In tali zone il P.d.F. si attuas
l) un Piane Zena estese alle sele aree destinate alla 167
b) Piani Quadre e Piani di Lettizzaziene convenzionata estesi ad une e pit

cemparti edificateri.
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In tutti i due casi a) e b) devranne essere rispettati i seguenti in

dici e parametri: 3

It. = Indice di fabbricabilitd territeriale: 0,80 mc/mq;

La densita territeriale di 80 ab/ha & cemprensiva delle aree riperta
te all'art. 18 delle presenti nerme cen le relative incidenze medie.

He ~= Altezza massima: ml. 7,50.

Rc. - Rapperte massime di cepertura: 46%.

Dc.%- Distanza dai cenfini: minime 5 ml.

Dfe - Distanza §ra i fabbricati: & prescritta in tutti i casi tra pareti fi
nestrate antistanti la distanza minima asseluta di m. 10. Nel case di
pareti di edifici antistanti in una sela delle quali siane aperte fi
nestre la disfanza minima da esservare nen pud essere inferiere a mle. 5.

Parcheggi: devene essere previsti in misura nen inferiere a 1 mqes per
oegni 20 mc. di cestrziene; tali superfici pessene essere reperite anche nol

le zene di pertinenza della cestruziene.
4 Art. 20 - ZONE DI ESPANSIONE C3

In tali zene il P.d.F. si attua attraverse Piani Quadre e Piani di Let
tizzaziene cenvenzienate estesi ad une e pil cemparti edificateri applicande
i seguenti indici e parametri:

w It. - Indice di fabbricabilita territeriale: 1 nc/ ne .

| La densita territeriale di 100 ab/ha & cemprensiva delle zene riperta
te all'art. 18 delle presenti nerme cen le relative incidenze medie.

- He = Altezza massima: ml. 7,50

Roe = Rapperte massime di cepertura: 45% della superficie del loette.

- De. = Pistanza dai cenfini: vedi articele 19 delle presenti norme.

Df. - Distanza tra i fabbricati: vedi articele 19 delle presenti nerme.
Parcheggi: vedi art. 19 delle presenti nerme.

Cape III - Z;HB PRODUTTIVE -

Art. 21 - ZONE D

ﬁgno definite ceme zene D, ai sensi dell'art. 2 del D.I. 2.4.1968 n. 1444,
le parti del territerie destinate a nuevi inSeiianenti per impianti industria
1i o ad essi assimilabili. .

Esse sone state divise dal P.d.F. in quattre zene a secenda della preva

lente destinaziene e del carattere econemice e preduttive dell'azienda.



1) zene artirianali D1
ubicate a ridesse del cellegamente Taviane-Racale in adiacenza alle gia
censelidate attivitd artigianali a strettamente legate ed integzrate al
memente abitatives

2) zena industriale D2:
ubicata lunge 1'asse di cellegamente Racale-Melissane in adiacenza alla
prevista variante ANAS e prevista per 1l'insediamente di attivita industrig
1i di pil elevate livelle dimensicenale, legate prevalentemente all'agri
celturas;

3) zene artigianali D3:
cestituiscene limitate zene dell'abitate nelle quali sene attualmente 13
sediate attivita preduttive rilevanti per l'ecenemia racalina, e prevaleg
temente legzate alle riserse esistenti nel territerie (ertefrutta e predu
ziene di manufatti edilizi), che necessitane di incrementi di velume per
miglioerarne gli aspetti tecnice-=funzionalij;

4) attrezzature ecenemiche varies
ubicate a ridesse della zena D2 e ad essa annesse, cestituiscene un val&
de supperte alle attivitd industriali petende nella zena insediarsi parti
celari attrezzature di ausilio al memente preduttive quali sale di osposl

ziene, depesiti, magazzini,negezi, attrezzature di ristere, uffici,ecc.

Art. 22 - ZONE ARTIGIANALI D1

In tali zene il P.d.F. si attua attraverse Piani Particelareggiati e Pia
f‘ni Quadro.
R In sede di redaziene degli strumenti urbanistici di esecuziene, ai sen
-:1ﬁ dell'art. 5 del D.T. 2.4.1968 n. 1444, dovranne essere destinate aree a
 verde pubblice e a parcheggi, aree eppertune a spazi pubblici ed attivita cel
;ﬁatt1Ve (escluse 1e sedi viarie) in misura nen inferiere al 10% dell'intera
superficie destinata agli insediamenti artigianalis.

Per tali zene vigene le Segueﬁti prescrizieni ehe saranne esservate nel
 la redaziene del Piane Particelareggiate e del Piane Quadre:
: Pestinazieni d'use ammesse:
HF’“ 1mpi?nti e laberateri artigiani cen mene di 30 uniti laverative e che nen

Sviluppine laverazieni necive e rumerese;

= impianti di trasfermaziene dei predetti agriceli la cui laveraziene nen sia
- in centraste cen le vicine destinazieni residenzialij

= officine meccanighe;

':i;iapoaiti e magazzinij




- 15 -

- uffici;

- guterimessej
- abitazieni limitatamente ad 1/4 del velume edificabile.

If. - fndice di fabbricabilit& fendiaria: 3 no/lq ad esclusiene dei velumi

- Lott® magsime

tecnicie. I1 velume edificabile per la residenza nen pud essere maggie
re di 1/4 del velume edificabile totale. =
Altezza massima: ml. 8,00.

Rapperte massime.di, cepertura: 504 del lette.

ng.2.900

Ppistanza dai cenfinit minime 5 ml.

Distanza fra i fabbricati: laddeve nen si cestruisca in cemuniene di
mure o in aderenza la distanza tra fabbricati nen potra mai essere in

feriere a mle 10.

- Distacce dalle strade: secende quante prescritte dal D.I. 1.4.1968

ne 1404 e comunque mai inferiere a mt.10.

Parchegeis La superficie minima da destinare a parcheggi nen devria essere in

feriere a mqs 15 per addette; oltre a detti parcheggi egni azien
da devra reperire 5 mq. di parcheggio per egni 100 mc. di velume

edificabile cestruite.

Ares @ verde alberate: 20% del lette.

Art. 23 - ZONA INDUSTRIALE D2

In tali zene il P.d.P. si attua attraverse Piani Particelaresgiati e

Piani Quadri.

In sede di redaziene degli strumenti urbanistici di esecuziene, ai sen

si dell'art. 5 del D.I. 2.4.1968 n. 1444, devranne essere destinate aree op

portune & spazi pubblici ed attivitd cellettive, a verde pubblice e a parcheg

gi ( escluse le sedi viarie) in misura nen inferiere al !O% dell'intera super

ficie destinata agli insediamenti industriali.

Per tali zene vigene le seguenti prescrizieni che saranne esservate sia nel

1a redaziene del Piane Particelaregriate sia del Piane Quadre.

Destinazieni d'use ammesse:

- impianti e laberateri industriali e artigianali cen almsene 3@ unita lavera

tives
- impianti di trasfermazione di predetti agriceli;

- officine meccaniche di riparazione e di mentagsie;

- magazzini e depositi;

= uffieij
- gbitazieni per il persenale di custedia degli impianti;



If. - Indice di fabbricabilitd fendiaria: 3 mc/mq.
I1 107 del velume previste pud essere destinate a residenza per il per
senale di custedia e ai servizi aziendali quali mense, attrezzature r;
creative, spertive, assistenziali e sanitarie; sedi sindacali. L
He = Altezza massima: nen viene fissata dal Piane un'altezza massima se nen
per gli edifici destinati ad uffieci che nen petranne superare i m.8.
Rc. - Rapporte massime di cepertura: 409 della superficie del lette.
Im. - Lette minime: nen vengene peste limitazieni di serta nelle determinazie
ne del lette. y
Dec. e Pf. - Pistanza dai cenfini e distanza tra fabbricati: le cestruzieni
si arretreranne di m.8 dai cenfini di preprieta e dai muri di re
cinziene; nell'erganizzaziene dei velumi interni si devra cemun
que rispettare la distanza minima di m.10 tra pareti finestrate
ed altre pareti antistanti. 6li edifici pessene addessarsgialla
recinziene, particelarmente sul frente della strada principale
di sccesse alle stabilimente, se si tratta di uffici, pertinerie
e lecali di riceziene purchd® di altezza nen superiere a ml.4,50.
Ps. - Distacce dalle strade: secende quante prescritte dal D.I. 1.4.1968 n.
1404 e cemunque mai inferiere a m. 10.
Parcheggi - vedi arte. 22 delle presenti nemre.
Aree a verde alberate: 20% del lette.

Art. 24 - ZONE ARTIGIANALI B3

In tali zene, gia censelidate nella struttura aziendale e preduttiva e
t gid detate di tutte le necessarie epere di urbanizzaziene, & censentite sel
- tante 1'intervente dirette cen singela cencessiene ediliziae.

_ Pertante devendesi seltante censentire un ineremente del velume esisten
te per miglierare le caratteristiche tecniche e funzienali delle aziende in
I esse gia 1nsediaf., si sene individuate alcune specifiche destinazieni d'use

stanti le particelari necessita delle stessee.
DPestinazieni d'use ammesse:
= ampliamente e completamente degli impianti esistenti;
= impianti di trasfermaziene e laveraziene dei predetti agricelij
- magazzini e depositis
= uffici.
- If, - Indice di fabbricabiliti fendiaria: 1 me/me.
He = Altezza massima: nen viene fissata dal Piane un'altezza massima se nen

per gli edifici destinati ad uffici che nen petranne superare i ml.8.
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Re. - Rapperte massime di cepertura: 20% della Superficie del 1lette;

Dc. e Pf. - Distanza dai confini e tra i fabbricati: vedi art. 23 delle pre
senti nerme; )

Bg. = Distacce dalle strade: vedi art. 23 delle Presenti nerme.

Parcheggi: vedi art. 22 delle presenti nerme.

a tradiziene artigianale di Recale, seprattutte nel settore te:

/ 'industria del mebile e del legne per i quali si registra un que

8ti ultimi anni una ripresa censideresvele, ha erientate le scelte del Piane

verse la destinaziene di alcune aree a tutte quelle attivitad ecenemiche a ca

rattere tessiarie legate al memente preduttive ed a esse integrate (Glle di

espesizene, uffici, attrezzature ricettive, depositi,ecc.) che cestituiscene

parte rilevante e significativa della struttura ecenemica racalina.

3 Gueste aree sene asseggettate alle seguenti prescrizieni, cui devranne
attenersi tante gli eventuali Piani Particelaregziati gquante gli interventi
singeli.

L'intervente dirette cen 8ingela cencessiene edilizia & censentite sele
in presenza di epere di urbanizzaziene primariae.
Destinazieni d'use ammesse:

= sale di espesiziene;

- depesiti e magazzini;

= uffieis

= negezij; i

= ritrevi e sale cinemategrafiche;

= bar, attrezzature di ristere;

= attrezzature ricettive;

= auterimesse pubbliche e officine meccaniche.

If. -Indice di fabbricabilith fendiaria: 3 mc/mg.

He -Altezza massima: ml. 8

Re. -Rapporte massime di cepertura: 40%.

De. -Yistanza dai cenfini: minime ml. 5.

Pf. -Distanza tra i fabbricati: laddeve nen si cestruisca in cemuniene di mu
To o in aderenza la distanza tra fabhricéti nen petra essere cemungue
inferiere a ml. 10,

Ds. -DPistacce dalle strade: minime ml. 7550,

Parcheggit vedi art.22 delle Presenti nerme.

Aree a verde alberate: 20% della superficie del lette.



Arts 26 - ZONE AGRICGLE B

Sene definite zene E, ai sensi dell'art. 2 del D.I.
quelle parti del territerie destinate ad usi

20‘0 1968 n."“,

agriceli, escluse quelle in cui

ferme restande il carattere agricele delle stesse, il frazienamente della

proprietd richieda insediamenti da censiderare ceme zene C.

Le zone agricele si dividene ing

= Zene agricele Ef;
= Zene agricele di salvaguardia E2;
= Zene agricele B3 di rispette alla viabilita territeriale.

Art. 27 = ZONE AGRICCLE E1

Tali zene agricele seone destinate prevalentemente all'esercizie delle

attivita agricele dirette o cennesse cen 1'agriceltura.

In tali zene sene censentite:

C; coestruzieni a servizie dirette dell'agricelturas abitazieni, fabbricati

< rurali quali stalle, siles, serbatei idrici, riceveri Per macchine agrie!

1‘, eCCe ;

 §) costruzieni adibite alla censervaiene e trasfermaziene dei prodetti agri

- ©eli, annesse

ad aziende agricele che laverane prevalentemente predetti
Pri evvdre svelte in seciale;

e) cestruzioni adibite ad sllevamenti e ricevere di animali.

Nei casi in cui si vegliane realizzare impianti produttivi ed attrezzu

connesse cen la valorizzaziene dell'agriceltura e la trasfermaziene dei

dotti agriceli e ceon indice Superiore g @ 103 no/nq, Si seguira la precedu
di deroga di cui all'art. 16 della legge 6.8.1967 n.765.

<27 . In tali zene il Piane si attua per intervente dirette su

di una superfi
. lis minima di 10.000 ng.

applicande i seguenti indici e parametris
71!- = Indice di fabhricabilitd fendiarias 6;03 per

qualsiasi intervente;
He - A1tez2a massima: mi. 8

»99; potranno eccedere quest'altezza i velumi tec
niei e gli annessi agriceli eve se ne riscentri la necessita;
-_l.o = Distanza dai cenfini: nen inferiere a m. 5,00;

- Bs, - 'iatanza dalle strade: secende gquante prescritte dal D.I. 1,4,1968 n.

1404 cemunque mai inferiere a m. 15,00,

Art. 28 - ZONE AGRICOLE BI SALVAGUARDIA E2

8i intendene ceme zene agricele di salvaguardia quelle parti del terri

:tnrio, ricadenti nelle vicinanze del centre urbane, destinate esclusivamente

esercizie delle attivita agricele e connesse cen 1l'agriceltura.
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DPestinaziene d'use ammessae: ceme definite nel precedente art. 27.

If. - Indice di fabbricabilita fendiaria: 0,01 mc/mq.

He = Altezza massima: ml.8; petranne eccedere quest'altezza 1 velumi tee
Qici e gli annessi agriceli eve se ne riscentri la necessita;

Dee - Pistanza dai cenfini: nen inferiere a m.5,00,

Ds. - Distanza dalle strade: secende quante prescritte dal P.I. 1.4,.19%s Ne

1404 e cemunque mai inferiere a m. 15,00.

Art. 29 - ZONE AGRICOLE E3 DI RISPETT® ALLA VIABILITA! TERRITORIALE
(@i sensi del D.I. 1.4.1968 . 1404 )

Sene da considerare a tutti €li effetti ceme zene E1; risultane inedifi
eabili nei limiti segnati sulle Walimetrie ma 1a cubatura 2 trasferibile in

adiacenza.

Cape IV - ZONE DI US® PUBBLICO® E DI INTERESSE GENERALE - ZONE F

Art. 30 - ATTREZZATURE PRESCOLARI E DELLA SCU.LA'DELL'OBBLIG.:Z'NE M

In tali zene @ censentita la cestruziene di asili nide, scuele materne,
Scuole elementari e scuele medie inferieri (scuela dell'ebblige).

E' censentita ineltre la cestruziene di abitazieni sele per il Persena
le di serveglianza.

In tali zene il P.d.F. 8i attua per intervente dirette con singela cen
cessiene edilizia, applicande i seguenti indici e parametri:
Ife = Indice di fabbricabilita fendiari: 2,5 lc/nq;
He = Altezza massima: mil. 8,00 salve velumi specialij

Re. - Rapperte massime di cepertura: 30%;
¥ 4

archegei : iherenti alla cestruziene: 5 lq./IOCmc.

Art, 31 - ATTREZZATURE DI INTERESSE COMUNE: ZONE F2

Tali zene, destinate alle attrezzature religiese, culturali, sociali,a!
ministrative e sanitarie, individuate queste ultime dall'unitd sanitaria le
cale di tipe 'ambulatoriale", Sene state in parte gia Treperite ed in parte
Séne da reperire nelle zene C di nueva espansiene cesi coeme specificate nel
1a planimetria del Piane 1315.066. }

E' ¢onsentita & cestruziene di abitazieni Sele per persenale di sorve
glianza,

In tali zene il P.d.F. si attua Per intervente dirette attraverse sing!

le cencessieni edilizie applicande i seguenti indici e Parametris
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If. - Indice di fabbricability fendiarias: 2,5 mc/me;

He = Altezzg massima: ml.8 salve velumi speciali o edifici che per motivi
tecnici e funzienali richiedens altezze maggieri (esempio: chiese, ol
nematografi,ecc.):

Rec. - Rapporte di éipertura: 30%;

Parcheggi inerenti alla costruziene: 5 me/100 me 44 costruziene.

Art. 32 - SPAZI PUBBLICI ATTREZZATI A PARC® PER I, G10Ce E 1Le SPORT;
ZONE F3

Tali zene, individuate ai sensi del D.I. 2.4,1968 n.1444, sone iesting
te a:
= parchi di quartiere;
= gioce bambini dai 3 ai ¢ annij
= gioce bambini dai 6 agli 11 anni;
=~ glece e sport bambini dagli 11 ai 14 anni;
- spert eltre i 14 anni.

-Ad ecceziene delle ultime aree attrezzate, che sene state coneentrate
dal Piane nel Centre Sportivo, nen & ammessg 1l'edificazione di manufatti per
manenti; quelli Prevviseri censisteranne in attrezzature Per le svage quali
chieschi, bar, giechi Per bambini e attrezzature Spertive e di allenamente.

Pi regela, quindi, tutte le aree aiirezzate a parce giece e per 1o spert,
saranne inedificabili, ad ecceziene del Centre sportivo, ¢ sistemate g giag
dini, prati e prati alberati; esse saranne altresi detate di tutte 1'arrede
urbane necessarie alls lere migliere funziene. In particolare le aree desti
nate al giece bambini dai 3 gi sei anni saranne Provviste di buche di sab
bia, altalene, sciveli, fontane e quante altre necessarie all'attivitd all'e

ria aperta dell'infanzia.

Rc. - Rapporte massime di cepertura: 24,
Art, 33 . ISTRUZIONE SECONDARI A SUPEHICRE: ZONA T4

In tale zZona, destinataall'Istitute Prefessionale Per il Commercie,il ».
d.F, sj attua per intervente dirette cen singoela concessiene edilizig appli
cande i Seguenti indici e parametri:
If. = Indice 43 fabbricabilitd fendiarias 3 nc/mq;
He = Altezsgq massima: ml. 10,50;

Re. - Rapporto massime di copertura: 35%,
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Art. 34 - zona PER FIERE Ps

tende dg circe, teatri viagzianti, luna parks, mestre, mercati,ecc,

5tante il carattere particelare dell'area, nen & consentitg l'edificazi!
he di fabbricati fissi di qualsiasi naturg e dimensiene,

Sene da Prevedere aree dj parcheggie nella misura de] 15% dell'areg cem

plessiva destinatg alla zena.
Art. 35 - VIABILITA! DI PROGETT@

Il sistema stfadale, g1i incroci, €li svinceli e la viabilita risultane
dalla lettursg delle tavele di P.d.F,

Le zene destinate alla viability cémprendene percip le strade eq j nedi
stradali, All'interne di tali zene l'indicazione grafica delle strade, dei
nedi e dej parcheggi, ha valere di massima fine allg redaziene del Pregette
dell'epera.

Le sedi Viarie indicate nelle tavele allegate rappresentane essenzialneg
te le grandi maglie della viabilita interna che devene essere cempletate cen
la viabilita minere da prevedere nei piani 41 lottizzazione, Secende le indi
cazieni centenute nej Precedenti articeli.

L'Amministrazione cemunale pud imperre arretramenti nelle zene in cui &
censentitg 1g cestruzione sul file Stradale ¢ Trispette gg altre file prescriz
te, per ragieni di circolazione, sesta, Parchegzie, Sicurezzg,

Per Je strade cemungli di P;d.P, o per la Pregettazione 4i Strade dellg
giati o Pigni di Lottizzazione e Pianj Quadro), il medule base di Pregettg

ziene per je carregegiate stradali & uguale g m1e3,5@ per cersia, mentrae quel

la per i3 marciapiede dovri essere di m], 1,50,

Cape V - zoym A _VINCOI® SPECIALE

Art. 36- ZONE CIMITERIALI

relative zene di risvette.

A partire dg ml. 200 da11g recinziene dej Cimitere 4j Racale Vige i1
Vincele cimiteriale che vietg qualsiasi tipe di costruzione, anche g desting
ziene Turale, a nermg dell'art, 338 del T.U, delle Legei Sanitarie 27.7.1934
Ne1265 o legge 17.10.1937 n.9%83,
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Art. 37 - ZONE SOTTOPOSTE A VINGCGL® IDROGEOLOGICO

A tutti gli effetti sene validi per questa zena gli indici ed i para
metri della zena agricela E1 di cui all'art. 27 delle presenti nerme, ad
ecceziene dell'indice di fabbricabilitia feondiaria che in queste case &:

If. - Indice di fabbricabilita fendiaria:®,01 mc/mq.

Art. 38 - RISTANZE MINIME A FROTEZIONE DELLA FERROVIA E DEL WASTRO
STHADALE PER LA VIABILITA' INTERNA

1) Fascia di rispette di m1.600dalla ferrev:as

E' istituita una fascia di rispette di m1.600a partire dalla pill vicina
retaia della carreggiata ferreviaria, anche a prescindere dall'estensiene
Sul piane di campagna della scarpata di sestegne.

2) Pascie di rispette della viabilita interna:

Sene definite nelle allegate planimetrie del P.d.F.; per gquelle nen
specificate nelle tavele di Piane si fa cemunque riferimente, zena per zena,

sia alle nerme tecniche di attuaziene sia alle prescrizieni del D.I. 2.4,1968.

-




MARINA DI RACALE

Cape II A - ZCONE RESIDENZIALI

Art. 39 = ZONE RESIDENZIALI

Circa le destinazieni d'use delle zene residenziali vedesi art. 190 del
le presenti nerme, 1° e 2° comma.

Le zene residenziali si dividene int

- zene B di cempletamente;

- zene C di espansiene;

Art. 40 = ZONE B DI COMPLETAMENT®

Sene definite come zene B, ai sensi del D.I. 2.4.1968 n.1444, quelle
parti del territerie tetalmente e rparzialmente edificate, in cui 1la superfi
cie ceperta dagli edifici esist-nti nen sia inferiere al 12,54 (1/8) della
superficie fendiaria della zena e nelle quali la densitd territeriale sia su
periere a 1,5 mc/nq.

Le zene di cemrletamente previste dalla variante, accuratamente delimi
tate e perimetrate, risultane dimensienalmente inferieri rispette a quelle
previste dal vigente P.d.F.

Cid si & ettenute eperande una renerale pelitica di centenimente della
attivita edilizia lunge 1a cesta ed in particelr mede svincelande le zene che
circendane Terre Suda dall'attuale destinaziene a zene di cempletamente per
alleggerirne la crescente pressiene esercitata sull'area dai pili e mene recen
te interventi edilizi e destinande le stesse aree ad attivita culturali, ri
creative e cemmerciali, prevedeide tutte quelle attrezzature che servens ad
incentivare e qualificare il turisme (sale d'QSposizione, attrezzature di ri
stere, ricreative, spertive, cemmerciali, uffiei per il turismo,ecc.)

Parallelamente, pur cenfermande in melti casi le zene di cempletamente
gia individuate dal vigente P.d.F., ne & stata eperata una diversificaziene
in termini di indici e parametri e di medi di intervente rer il mede diverse
cen cui le stesse qualificane in termini di assette urbanistice e di erganiz
zaziene interna dei servizi e delle infrastrutture.

Sene state pertante individuate tre zene B di cempletamento, la B4,la
B5 e 1a B6, aventi caratteristiche diverse eltre che per l'assetteo urbanisti
co, pil @ mene censelidate anche per il livelle urbanizzative delle struttu
re insediative in rapperte all'utenza che, nel case particelare, di una del

le due zene B5 (esattamente quella in pressimita di Terre Suda) & cestituita







dai cittadini residenti stabilmente alla Marina. In essa, infatti, si pre
vede 1l'insediamente di quelle attrezzature pubbliche e servizi di interes
se generale atti ad elevare gli attuali medieeri livelli abitativi sia

per i resid~nti attualmente in ferma stabile sia per la futura prevista re

ne di fatte un piane particelareggiate esistente, almene per quan
te cencerne la viabilita (vedi circelare delle Regiene Puglia- Assesserate
all'Urbanistica e U.P.P n.344 del 4.5.1972)
Pertante cen un'interpretaziene realistica delle istruzieni centenute
nella citata circelare, 1l'attuaziene degli interventi edilizi censentiti nei
nuclei in parela, intesa ceme utilizzaziene edilizia degli spazi residui 1£
beri nell'ambite delle attrezzature urbane gid censelidate e quindi da suhog
dinare semplicemente al rispette delle dispesizieni fissate dalle seguenti
nerme.
In tali zene & censentite pertante l'intervente dirette cen singela cen
cessiene edilizia.
Sene censentitis
a) ampliamenti e sepraelevazieni; queste ultime censentite sele per edifici
& carattere ricettivey

b) nueve cestruzieni su letti liberi interpesti (per la definiziene di "103
te libere interpeste” vedasi art.14,3°cemma, delle presenti norme);

¢) nueve cestruzieni in zene prevalentemente libere (per la definiziene di
"zene prevalentemente libere" vedasi art.15,3% emma delle presenti nerme.

Nei casi a),b),c), cen la sela esclusione delle epere di ampliamente e
sepraelevazieni censentite per edifici a carattere ricettive, vanne rispetta
ti i seguenti indici e parametri:

If. -Indice di fabbricabilitd fendiariat1 me/mq;

He =Altezza massima: ml.4,50.Trattandesi di terreni acclivi 1'altezza 2 da
misurare sul pente del fabbricate a queta asseluta minere;

Rc. -Rapperte massime di cepertura:30%;

Si devene ineltre rispettare gli allineamenti stradali preesistenti.

Parcheggi: devene essere previsti in misura nen inferiere a 1 mg. per egni

20 mc di cestruziene. Tali superfici pessene essere reperite anche nelle aree

di pertimenza della costruziene.
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Nel case di edifici a cmrattere ricettive esistenti nelle zene saranne
censentite epere di ampliamente e sepraelevaziene cen aumenti di velume supe
rieri & quelli prescritti purche la densitd edilizia fendiaria cemputabile
nen superi i 3 nc/nq e 1'altezza massima nen superi mle. 7,50 da misurare sul
pente del fabbricate a queta asseluta minere trattandesi di terreni acclivie.
Circa la distanza tra i fabbricati & prescritta la distanza minima asseluta
di m.10 tra pareti finestrate e pareti di edifici antistanti.

Nel case di ampliamenti e di nueve cestruzieni su letti liberi interpe
sti sene ineltre da rispettare i seguenti parametri:

Df. -Distanza tra fabbricati: laddeve nen si cestruisca in eemuniene di mure
o in aderenza la distanza tra pareti di edifici antistanti, in presenza
e mene di finestre, nen petra essere inferiere a ml.4,50; cid al fine
di stabilire il rapperte tra altezze degli edifici e distanza tra fabbrl
cati.

Pc. -Distacce dai cenfini: laddeve nen si cestruisca sulla linea di cenfine
il distacce del fabbficato dalla suddetta linea nen petra essere infg
riere a m.2,25, tale da ristabilire il rapperte 1:1tra altezza degli e
;ifici e distanza tra fabbricati.

Nel case di nueve cestrzieni in zene prevalentemente libere sene ineltre
da rispettare i seguenti parametri:

Df. -Distanza tra fabbricati: laddeve nen si cestruisca in cemuniene di mure
e in aderenza la distanza tra pareti di edifici antistanti, in presnza
e mene di finestre, nen petra mai essere inferiere a ml.9,00, pari a due
velte 1'altezza massima censentitas

Dc. =Distacce dai cenfini: laddeve nen si cestruisca sulla linea di cenfine

il distacce del fabbricate dalla sudd-tta linea nen petra mai essere

feriere a ml.4,50, pari all'altezza massima censentita; cid al fine

rQMLA A
& » Y\cg‘%/e@

ilire il rapperte di 1:1 tra altezza degli edifici e distanza tra

lareggiati applicande i seguenti indici e parametri:

If. -Indice di fabbricabilitd fendiaria:?,5 mc/may

He =Altezza massima: ml.4,50, Trattandesi di terreni acclivi l'altezza & da
misurare sul pente del fabbricate a queta ﬁssoluta minere}

Rc. -Rapperte massime di cepertura: 40%;

Df. -Distanza tra fabbricati: qualera nen si cestruisca in cemuniene di mure
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e in aderenza il distacce tra fabbricati nen petra mai essere inferie

i " re.a ml;9,00;

Pe. -Distacce dai cenfini: qualera non si costruisca sulla 11nea i1 confine

il distacce minime del fabbrlcato dalla suddetta linea nen petra mai

essere inferiere a ml.4,50;

bane gia definite, per cui cestituisce di fatte un piane particelareggiate

almene per quante cencerne la viabilitae. Pertante, seguende i suggerimenti
della Circelare della Regiene Puglia - Assesserate all'Urbanistica e LL.PP.
n.344 del 4.5.1972, 1'attuaziene degli interventi edilizi censentiti cesti
tuisce un adeguamente al tessute urbane gid censelidate e quindi da suberdi
nare semplicemente al rispette delle dispesizieni fissate dalle seguenti ner

me.
E' censentite pertante l'intervente edilize dirette cen singela cences
siene edilizia trattandesi di interventi limitati e FTacilmente definibili.A
tale prepesitc va settelineate che per la maggier parte delle cestruzieni rl
cadenti in tale zena, trattandesi di edifici iselati, risalenti ai primi de
cenni del '900, privi di particelari caratteristiche architietteniche ed am
bientali e spesse mancanti dei requisiti eggi richiesti di igiene abitativa

e di funzienalitia, necessitane di epere di benifica igienica e distributiva

all'interne ed in taluni casi di epere di ampliamente per miglierarne gli

spazi abitativi.
Sene pertante censentite in tali zene:

a) epere di benifica isienica e distributiva all'interne dei fabbricati ed
epere di ampliamente tese a miglierare le cendizicni di abitabilita degli
stessiy

b) nueve cestruzieni in letti liberi interpestij;

a) Per le epere di benifica igienica e distributiva e per le epere di anplig
mente il velume edificabile nen petra eccedere il 20% del velume esistente
e 1'altezza nen petra essere superiere a ml.4;50.

Sele nel case di edifici a carattere ricettive- alberghiere esistenti
nella zena saranne censentite epere di ampliamente e sepraelevaziene cen au

menti di velume superieri al 20% di quelli esistenti purcheé la densiti edili



zia fendiaria coJLtabile nen sia superiere ai 3 nc/lq e 1'altezza massima

nen superi ml.10,50 da misurarsi sul frente del fabbricate a queta asseluta

minere, trattandesi di terreni acclivi. Circa la distanza tra i fabbricati

@ prescritta in tutti i casi la distanza minima asseluta di m. 10 tra pareti

finestrate e pareti di edifici antistanti.

b) Nueve cestruzieni su letti liberi interpesti:

If. -Indice di fabbricabilita fendiaria:®,5 me/mq;

He =Altezza massima: ml.4,50. Trattandesi di terreni acclivi l1l'altezza @&
da misurarsi sul frente del fabbricate a queta asseluta minerey

Rc. =Rapperte massime di cOpertura:30%;

Df. -Distanza tra fab'ricati: laddeve nen si cestruisca in cemuniene di mure
e in aderenza la distanza tra pareti di edifici antistanti, in presenza
e mene di finestre nen petrd mai essere inferiere a ml.4,50;

Dce -Distacce dai cenfini: laddeve nen si cestruisca sulla linea di cenfine
il distacce del fabbricafo dalla suddetta linea nen petra essere inferi!
re a ml. 2,25,
‘Si devene ineltre rispettare ~-1i allineamenti stradami preesistenti.

Parcheggiivale quante stabilite nell'art.41 delle presenti nerme.
Art. 44 - ZONE C DI ESPANSIONE

Vigene le stesse dispesizieni centenute nell'art. 17,1° e 2° cemna del
le presenti nerme. I1 3° cemma dell'art.17 & sestituite dal seguente:

Sene invece ammessit
a) abitazieni
b) studi prefessienali e cemmerciali
¢) auterimesse al servizie delle unitd edilizie
d) attrezzature culturali, ricreative, spertive e di ristere limitatamente

alle zene C4,2 destinate ad insediamenti turistici ed attrezzature ricet
tive alberghi ere.

Vigene ineltre le stesse dispesizieni centenute nell'art.17,6°,7°,8°,9°
cemma, delle presenti nerme in riferimente agli strumentiwbanistici di attua
ziene del P.d.F.

Sene state individuate due zene di espansiene C4,1 e C4,2 lecalizzate
in due zene distinte, aventi caratteoristiche diverse per il diverse use a cui
sene destinate, delle quali si danne qui di seguite le nerme tecniche di at

tuaziene.



Art. 45 -Z0NE DI ESPANSIONE C4,1 e C4,2

Le zene C4,1 e C4,2, pur avende la stessa densita territeriale (8o ab/hn),
sene cesl distinte perch® 1'una (la C4,1) @ destinata all'edilizia resideg
zigle privata cen l'ebiettive specifice di calmierare in future il mercate
delle aree delle zene B, le altre (le C4,2) sene destinate ad insediamenti
turistici ed attrezzature ricettive-alberghiere cestituendesi ceme le uniche
zene di nueve impiante settepeste ad interventi unitari.

In tali zene il P.d.F. si attua attraverse Piani Quadre e Piani di Let
tizzaziene cenvenzi nata, applicande i seguenti indici e parametri: *
Ite =Indice di fabbricabilita territeriale:0,80 nc/nq;

He =Altezza massima: ml.4,50. Sele gli alberghi ed eventuali attrezzature
ricreative e spertive ricadenti nedle zene C4,2 pessene rasgiungere
ml.10,50; trattandesi di terreni acclivi le altezze dei fabbricati sene
da misurarsi sul pente del fabbricate a queta asseluta minere;

Rce. =Rapperte massime di ceperturas
307 del lette di pertinenza per le C4,2;

- =407 del lette di pertinenza per le C4,1;

Df. -Distanza tra fabbricati: & prescritta in utti i casi la distanza minima
asseluta di ml. 10 tra pareti finestrate e pareti di edifici antistantij
@ altresl prescritta, tra prareti finestrate di edifici antistanti, la
distanza minima pari all'altezza del fabbricate pil alte;

Dec. =-Distacce dai confini: laddeve nen si cestruisca sulla linea di cenfine
il distacce del fabbricate dalla suddetta linea nen petra essere infg
riere a ml.5,00;

Ps. -Distacce dalla strada: secende le nerme dell'art.9 del D.I. 2.4.1968
n. 1444,

Sene ammesse distanze inferieri a quelle indicate nei precedenti cemma ,
nel case di gruppi di edifici che fermine eggette di Piani Particelareggiati
e Lettizzazieni cenvenzienate cen prévisioni planivelumetricheo

La densiti territeriale stabilita in 80 ab/ha & cemprensiva delle:

a) aree per la viabilitd residenziale (incidenza media 7 mq/ab);

b) arece per attrezzature di interesse comune (incidenza media 2 mq/ab);

¢) aree per spazi pubblici attrezzati a parce e per il giece e le spert (i!

cidenza media 9 mq/ab);

d) aree destinate a parcheggie (incidenza media 2,5 nq/ab) in asgiunta alle

superfici & parcheggie previste dall'art. 18 della legge n.765¢

Le aree destinate ai servizi seconde le quantita ceme sepra stabilite
dal D.I 2.4.1968 n.1444 devranne essere reperite e sﬁecificate negli strumen

ti urbanistici di attuazicne.
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Cape III A - ZONE PRODUTTIVE

Art. 46 - ZONE AGRICOLE DI SALVAGUARDIA E2

Vigene le stesse prescrizieni centenute nell'art.28 delle Presenti ner

nel cuere dell'insediamente a ridesse delle zene per lttrezzatu
tive (zone F2), cestituiscene un necessarie e valide supperte per
il turisme petende espitare tutte quelle attrezzature ecenemiche varie ‘°’t£
nate ad attivita culturali, ricreative, commerciali e per il tempe libere che
elevane ed integrane la qualiti degli insediamenti turistici residenziali.

La zena & asseggettata alle seguenti dispesizieni cui devranne attenersi
tante gli interventi diretti cen singela cencessiene edilizia quante l'eveg
tua}e Piane Quadre:

Destinazieni d'use ammesse:

= edifici per attivitia ricreative e rer le svage (ritrovi, sale_cinematogrs

fiche, discete-he,ecc.);

= necezi;

- uffieij

= bar e attrezzature di ristere;

- sale di espesizione e mestre;

= mercate ittice;

- attrezzature culturalis

- attrezzature sanitarie;

- stazieni di servizie.

If. - Indice di fabbricabilitd fendiaria:

0,80 lc/nq in case di intervente dirette cen singela cencessiene ediliziag

- 1,5 mc/iq in case di Piane Quadre.

He = Altezza massimaz ml.4,50. Sene ammesse altezze superieri al predette
limite seltante per quegli edifici che ne necessitane per metivi tecni
ci e funzienali (esenpiozcinematografi).

Rc. = Rapperte massime di ceperturag

- 25% in case di intervente dirette cen singela cencessiene ediliziaj

- 40% in case di Piane Quadre.

Df. - Distanza tra fabbricati: & Prescritta in tutti i casi, in presenza e
mene di finestre, la distanza minima asseluta di ml. 10,

Dc. - Distacce dai cenfinits minime ml.5.



Ps. = Distanza dalle strade: sene censentiti gli allineamenti stradali esisten
i '

Parchegeri: vale quante stabilite nell'art.41 delle presenti nerme.
Art. 48 - ATTREZZATURE DI INTERESSE COMUNE: ZONE F2

Vigene le stesse prescrizieni centenute nell'art.31 delle presenti ner

me.
Art. 49 - SPAZI PUBBLICI ATTRE"ZATI A 1ARCO PER IL GIOCC@ E L@
SPORTs ZONE F3
Tali zene, individuate ai sensi del DeI. 2.4.1968 ne 1444, sene destina
te a:

- parchi di quartiere;

- giece bambini dai 3 ai 6 annij

giece bambini dai 6 agli 11 annij
- giece e sperte bambini dagli 11 ai 14 annij
- gperte eltre i 14 anni.
2. Ad eccezione delle ultime aree attrezzate che cemprendene anche un per
ticciele per appredi turistici e per faverire gli sperts nautici, nen @ am
messa 1l'edificaziene di manufatti permanentij quelli prevviseri consister;g
ne in attrezzature per le svage quali chieschi, bar, giechi per bambini e
attrezzature spoertive e di allenamente. Di regela, quindi, tutte le aree at
trezzate a parce per il giece e le spert saranne inedificabili, ad eccezi!-
ne del perticciele per appredi turistici e per faverire gli sperts nautici,
e sistemate & giardini, prati e prati alberatij esse saranne altresi deta
te di tutte l'arrede urbane necessarie alla lere migliere fruiziene. In par
ticelare le aree destinate al giece bambini dai 3 agli 11 anni saranne prov
viste di buche di sabbia, altalene, sciveli, fentane e quante altre necessa
rie all'attivita all'aria apertm dell'infanzia.

In tali zene il P.d.F. si attua per intervente dirette cen eingela cen
cessiene edilizia applicande gli stessi indici e parametri frescritti nelle
art.32 delle presenti nerme.

Art. 50 - ZONE PER FIERE F5

Vigene le stesse prescriziemi centenute nell'art.34 delle presenti ner

mee.

Arte 51 = VIABILITA' DI PROGETT®

Vigene le stesse prescriziemi contenute nell'art.35 delle presenti ner

mee.



Cape V A - ZONE A VINCCLO SPECIALE

Art. 52 - ZONE A PROTEZIGONE DELLA COSTA

Le zene setteposte a vincele speciale per la preteziene della cesta
cemprendene quelle parti della fascia cestiera nen interessate da insedia
menti residenziali ed aventi particelari caratteristiche paesagistiche-n!
bientali.

Per esse vige il vincele di asseluta inedificabilitd che vieta qual

siasi tipe di cestruziene, anche a destinaziene rurale.

PRESCRIZIONE SPECIALE

Art.53 - Tenute cente che ampie zone della fascia cestiera del Cemune
di Racale risutlane attualmente settopeste a tutela paesistica ai sensi del
“la legre 29,6.1939 n. 1497, si prescrive che qualisiasi intervente consenti
te nelle zene di completamente B4 e B6 ed in tutte le zene F di use Pubbli
ce e interesse generale, nen essende le stesse zene settepeste a Piane raz
ticelareggiate e Piane Quadre, ma sele ad intervente dirette cen singela cen
cessiene edilizia, devra avere il preventive benestare della Seprintendenza
8l Menumenti prima di peter essere définitavcmente apprevate iilla Comniali:

ne Edilizia e di peter ettenere la relativa cencessienes





